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STADT LUZERN
Nach dem die angebotenen Buroflachen in
der Stadt Luzern im 2022 kontinuierlich leicht
abnahmen, startet das Jahr 2023 mit einem
Angebot von rund 11'000m2 Buroflachen.

Rund 75% der angebotenen Blroraume
sind Flachen von unter 250m2. Dabei zeigen
unsere Datenerhebungen, dass im Herbst
2022 verschiedene Flachen von 500 bis
1’000m2 vermietet werden konnten. An-
gebote von Uber 1'000m2 sind wie bereits
im gesamten 2022 kaum vorhanden. Dies
kann einerseits auf die Burostrukturen sowie
auf die vergleichsweise hohe Nachfrage an
innerstadtischen Lagen zurlck zugefihrt
werden.

Bereits heute finden Unternehmen in der
Agglomeration der Stadt Luzern verschiede-
ne grossflachige Angebote. Zudem werden
in den kommenden Jahren weitere Flachen
auf den Markt kommen. Dabei durften ins-
besondere die Neubauten am Seetalplatz
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zu Flachenverschiebungen in der Stadt
Luzern fUhren.

Wir gehen davon aus, dass sich die Entwick-
lung des Landesindexes der Konsumenten-
preis der letzten Monate bei der Entwicklung
der Bestandsmieten von Buroflachen im
2023 zeigen durfte. Die angebotene Spit-
zenmiete sowie der Median der Angebots-
mieten verharren jedoch vorerst bei

CHF 350 respektive CHF 230 pro m2 und
Jahr netto.
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Verteilung Flachenangebot Stadt Luzern

per Januar 2023
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STADT ZUG

Per Jahresbeginn 2023 zeigt sich der Buro-
flachenmarkt in der Stadt Zug unveréndert
mit einem tiefen Angebot. Unsere Analysen
weisen ein Angebot von rund 7'000m2 Biro-
flachen aus, was im Vergleich zu unserer
Analyse vom Mai 2022 einem Minus von
rund 18% entspricht. Zurdckzufihren ist
diese Verdnderung vorwiegend auf die Ver-
mietung von einigen wenigen grosseren
Flachen.

Weiterhin zeigt sich, dass die Nachfrage
nach Buroflachen in der Stadt Zug intakt ist
und Angebote insbesondere von grosseren
zusammenhangenden Flachen kaum vor-
handen sind. Rund 82% der verfigbaren Fla-
chen sind Angebote von Flachen von unter
250m?2. Dies fUhrte in den letzten Monaten
zu weiteren Verschiebungen in die Agglo-
meration. So zog beispielsweise die MET
Group von der Baarerstrasse in Zug nach
Baar in den Neubau «Quadrolith». Dieses
Beispiel zeigt, dass hochwertige Buroflachen
in der Agglomeration aktuell zu den Gewin-
nern zahlen und von dem knappen Angebot
in der Stadt Zug profitieren.
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Am Stichtag der Datenerhebung sind rund
25% das angebotenen Flachenvolumens in
der Stadt Zug auf Coworking und Buros mit
Services zurtckzufihren.

Aufgrund der Teuerung der letzten Monate
haben bereits verschiedene Eigentiimer:in-
nen von Buroliegenschaften Indexierungen
bei Mietvertragen umgesetzt, um damit

maogliche Wertverluste abzusichern. Der Me-

dian der Angebotsmieten liegt per Anfang
2023 bei CHF 330 und die Topmieten bei
CHF 520 pro m2 und Jahr netto, was in etwa
dem Vorjahresniveau entspricht.
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Rechtliche Hinweise

Die vorliegende Publikation wurde durch die WELCOME Immobilien AG
erarbeitet und verfasst. Die darin enthaltenen Ausfihrungen enthalten An-
nahmen und Informationen, welche der WELCOME Immobilien AG zum
Zeitpunkt der Verfassung (03.01.2023) bekannt waren und beruhen auf of-
fentlich zuganglichen Informationsquellen sowie eigenen Datensammlun-
gen und Modellen. Eine laufende Anpassung und Uberpriifung der Ausfiih-
rungen ist entsprechend vonnéten und ersetzen keine professionelle
Beratung. Die WELCOME Immobilien AG Ubernimmt keine Verantwortung
oder Haftung fr die Korrektheit und Vollstandigkeit der in dieser Publikation
enthaltenen Informationen. Jegliche Haftung wird ausgeschlossen. Eine Ver-
wendung dieser Publikation oder Teilen davon ist nur mit vorgangiger Ab-

sprache und Erlaubnis der Verfasserin moglich.




